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§1.
Navn og hjemsted

(1.1) Foreningens navn er A/B Damhus.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

§ 2.
Formal

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 2 S, Kgbenhavn,
beliggende Hyltebjerg Alle 72 A-E, 2720 Vanlgse.

8 3.
Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller samtidig
med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 1 ar fra auktionsdagen salge andelen til
en person, der opfylder kravene i 8§ 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 1 ar fra
auktionsdagen, kan andelsboligforeningen frit veelge at overtage salget, og bestemme, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfgrt i § 16.

(3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.4) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institu-
tionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.

8§ 4.
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Indskud
(4.1) Indskuddet udger falgende:
Bolig nr. Kontant Bolig nr. Kontant Bolig nr. Kontant
indskud i kr. indskud i kr. indskud i kr.
1 446.522 10 349.346 19 349.346
2 455.634 11 356.476 20 356.476
3 574.699 12 363.605 21 363.605
4 349.346 13 349.346 22 349.346
5 356.476 14 356.476 23 356.476
6 363.605 15 363.605 24 363.605
7 349.346 16 349.346 25 420.471
8 356.476 17 356.476 26 429.052
9 363.605 18 363.605 27 437.633
(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.
§ 5.
Heeftelse

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf.
dog stk. 2.

(5.2) For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk.
2 indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

8 6.
Andel

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(6.2) Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i 88 14-20, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der falger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter

Visma Addo identifikationsnummer: 4c628cbd-1bd6-4f08-ad77-22ad9e3fffc2



=\ / AZETS

en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgyodehavende.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7.
Boligaftale

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedta-
ger andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de a&ndringer, der falger af disse
vedteaegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Dog kan en
bolig under sezrlige omstendigheder, og nar det kan ske uden gene for foreningens gvrige
medlemmer, efter serlig tilladelse fra bestyrelsen bruges til visse former for liberalt erhverv.

8§8.
Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens storrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastsettes efter
indskuddets starrelse.

(8.3) Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere
tilgode, skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere via en aftalt
boligforbedring forholdsmessigt efter udgifternes starrelse.

§9.
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og faelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoveddgr samt vinduer og udvendige dare. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom
f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og &lde.

(9.2.) 1 det omfang der til boligen er knyttet altan eller brugsret til have, er andelshaveren endvidere
forpligtet til at vedligeholde altanen/haven.
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(9.3) For ejerne af carporte gelder, at foreningen star for vedligeholdelsen af carportene sammen
med de gvrige faciliteter. De enkelte ejere af carporte palegges sarskilt udgiften til
vedligeholdelsen af carportene. Udgiften til den enkelte ejer af carporten beregnes som den samlede
udgift til vedligeholdelse af carportene i foreningen divideret med antallet af carporte i foreningen.
Udgiften opkraeves som et a conto belgb sammen med boligafgiften. | forbindelse med
vedligeholdelsesarbejdet opgeres det indbetalte a conto belgb i forhold til den faktiske udgift, og
eventuel difference tilbagebetales/efteropkreaeves. | samme forbindelse reguleres a conto belgbet, sa
det afspejler den faktuelle udgift. Carporten bestar af to sidestykker samt tag. Bagbekladningen
(hegnet) er en del af feellesarealerne.

(9.4) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.5) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, feelles anleeg samt felles udenomsareal. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstem-
melse med vedligeholdelsesplanen.

(9.6) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 22.

8 10.
Ladestandere

(10.1) Foreningen ejer og vedligeholder infrastrukturen til brug for opladning af el-biler. Ved
infrastruktur forstds stremforsyning fra hovedtavle til de enkelte p-pladser. Opstilling af
individuelle ladestandere skal godkendes af bestyrelsen i forhold til type og leverandar. Bestyrelsen
har ret til anvise dels hvilken type af ladestander, der kan opseettes, og dels hvilken leverandgr, som
den enkelte andelshaver skal have en serviceaftale med.

(10.2) Udgifter til opsatning af individuelle ladestandere (keb og montering af udstyr + evt.
tilslutningsudgift) pahviler den enkelte andelshaver, som gnsker mulighed for opladning pa sin
parkeringsplads. Andelshaveren skal over for foreningen dokumentere, at montering til
ladningsnettet er foretaget korrekt.

(10.3) Enhver udgift til vedligeholdelse, servicering og udskiftning af individuelle ladestandere
pahviler den enkelte andelshaver.

(10.4) For at undga overskridelse af kapacitetsgreensen for stremforsyningen er foreningen
berettiget til at seenke den gennemsnitlige ladeeffekt henover samtlige samtidige brugere eller ved
at tildele hver enkelt bruger eller grupper heraf sarskilte ladningstidsrum inden for hvert enkelt
dagn. Til sikring heraf er bestyrelsen berettiget til kun at godkende brug af individuelle ladebokse,
hvor ladningseffekten kan styres fra centralt hold.
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(10.5) Ladestandere kan efter aftale mellem kagber og selger overdrages til ny andelshaver ved salg
af andelen. Ladestanderen veerdisettes iht. geldende regler ved overdragelse. Safremt der ikke
indgas aftale om overdragelse, skal salgende andelshaver afholde udgifter til nedtagning af
ladestander.

(10.6) Foreningen betaler som en driftsudgift for ladningsnettets samlede stremforbrug i henhold
til opkreevning fra el-leverandgren. Udgifterne fordeles efter forbrug til de andelshavere, som har
tilsluttet sig nettet. Generalforsamlingen kan valge at lade en ekstern leverander sta for
administrationen. Ved skift af leverandgr skal bestyrelsen sa vidt muligt involvere de tilsluttede
andelshavere i beslutningen.

(10.7) Safremt en andelshaver ikke betaler for sit forbrug, kan andelshaveren ekskluderes iht.
vedteegternes pkt. 21.1 litra A.

§11.
Forandringer

(11.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udfarelse.
Bestyrelsen kan gare indsigelse mod forandringen efter stk. 3, hvilket skal ske inden 2 uger efter
anmeldelsen, og iveerksettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(11.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre herunder
altanen, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har godkendt forandringen. Bestyrel-
sen kan nagte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at
forandringen vil veere uhensigtsmaessig, herunder virke gdeleggende pa boligernes arkitektoniske
udtryk, eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(11.3) Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(11.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller anden tilladelse
kraeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksattes.

§12.
Fremleje

(12.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk.3.

(12.2) En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt ar, berettiget
til at fremleje eller lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren
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er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forflyttelse eller lignende for
en begranset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden i
minimum 1 ar, fer ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

(12.3) Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelse.

(12.4) Udlejning til familiemedlemmer i lige op - og nedstigende linje er dog tilladt pa betingelse af,
at bestyrelsen skriftligt underrettes herom, inden udlejningen traeder i kraft.

§13.
Husorden

(13.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

(13.2) Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun @ndres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

8 14.
Overdragelse

(14.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 14.2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse
om, hvem der indstilles.

(14.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge,
idet opmaerksomheden henledes pa bestemmelserne i § 19 og § 20:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller sker til en person, med hvem andelshaver er beslegtet i lige op eller
nedstigende linje, samt sgskende eller til en person, der har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar fer overdragelsen.

B) Andre andelshavere i AB Damhus. Andelsboligforeningens administrator udsender
meddelelse til alle andelshavere om, at andelen er sat til salg, hvorefter andelshavere far
fortrinsret til at erhverve andelen, betinget af at de inden 14 dage skriftligt meddeler
administrator, at de er villige til at kebe andelen pa de udbudte betingelser. Er flere
andelshavere interesserede i at erhverve andelen, tilfalder kgberetten andelshavere efter
anciennitet i nuvearende bolig i AB Damhus. | tilfelde af samme anciennitet foretages
lodtreekning.
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C) Andre, der indstilles af andelshaveren.

§ 15.
Pris

(15.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 15.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb op-
gjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neaste arlige general-
forsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

B) Veerdien af forbedringer, jf. 8 11, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt seerskilt forhgjet vederlag for
installationer, sasom kgkken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det sarskilt betalte
vederlag som ovenfor anfart.

C) Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(15.2) Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Feallesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansattes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tilleeg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maskinernes
alder og forventede normal levetid.

(15.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget sattes til verdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen
frit kunne afvise eller fortryde lgsarekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget
og de gvrige aftalte vilkar.

(15.4) Selger skal hos en af bestyrelsen udpeget sarlig sagkyndig indhente el og vvs attest,
og eventuelle fejl i installationerne skal udbedres for selgers regning, inden foreningens udpegede
vurderingsmand kan bestilles til syn af lejligheden.
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(15.5) Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver, af en af bestyrelsen udpeget vurderingsmand,
som skal veere serlig sagkyndig med hensyn til vurdering af andelsboliger.

(15.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere serlig sagkyndig med
hensyn til de spegrgsmal, voldgiften angdr, og som udpeges af Andelsholigforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering
er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

8 16.
Fremgangsmade

(16.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling
af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar
og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(16.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved handlens gennemfgrelse herunder i forbindelse med
uoverenstemmelser mellem parterne, der kraever bestyrelsens/administrators involvering samt i
forbindelse med afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

(16.3) Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen inden overdragelsestidspunktet
efter naermere anvisning fra bestyrelsen og/eller administrator, som efter fradrag af sine
tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa
frigivelse af garantien, afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver. Safremt overdragelsesaftalen indgar
mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten
deponere kagbesummen eller stille bankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(16.4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og lignende. Foreningen
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er endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til dekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

(16.5) Erhververen har 14 dage efter overtagelsen til at fremkomme med eventuelle indsigelser ved
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Disse skal fremsendes skriftligt til bestyrelsen/administrator. Foreningens
vurderingsmand vil herefter vurdere, hvorvidt indsigelserne giver anledning til yderligere fradrag.
Safremt parterne stadig er uenige herom, udbetales det tilbageholdte belgb i henhold til
vurderingsmandens afgerelse og den part, der ikke er enig i vurderingsmandens afggrelse, ma i sa
fald anlaegge civilt segsmal mod modparten.

(16.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 6
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

8§ 17.
Ubenyttede boliger

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen i
overensstemmelse med § 22, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 16.

§ 18.
Dgdsfald

(18.1) I tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaldendes eventuelle e&gtefalle vare berettiget
til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades &gtefalle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte rekkefaglge

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i mindst
3 maneder.

C) Afdgdes bern, barnebarn, foraldre eller bedsteforzeldre.
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
(18.3) Ved dedshoets overdragelse af andelsholigen til en af de efter forudgaende stykker

berettigede personer finder 88 15-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder 88 15 og 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset
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fra § 16 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdedes
forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder nastefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 22, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne
1 §16.

§ 19.
Samlivsophavelse

(19.1) Ved ophavelse af samliv mellem egtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar far samlivsophavelsen.

(19.3) Ved xgtefeelles fortsettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge agtefeeller
veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse.
Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 15-16
tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende agtefalles overtagelse gennem agtefeelleskifte finder §8
15 og 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 16 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortseettende aegtefeelle i disse tilfelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(19.4) Ved deloverdragelse grundet samlivsophavelse eller samlivstilfgjelse geelder falgende
serbestemmelser ved selve overdragelsen:

A) Deloveroverdragelser i forbindelse med enten samlivsophavelser og samlivstilfgjelser
handteres under bestemmelserne, der er geldende under den nuvarende bestemmelse i
vedtaegten for samlivsophavelse.

B) Ved deloverdragelser gelder ikke krav om henholdsvis VVS og EL tjek.

C) Foreningen opfordrer til, at der udarbejdes ekstern vurdering af andelsboligen, men
gnskes dette ikke af parterne, kan parterne foretage deres egen yderligere nedskrivning af
forbedringsveerdierne og derved opdatere vurderingen indhentet ved det feelles kab,
saledes at parterne opdaterer den frem indtil tidspunktet for deloverdragelsens indgaelse,
hvilken opgerelse og korrektheden heraf andelsboligforeningen eller administrator
imidlertid ikke kan gares ansvarlig for eller bista med.

D) Der skal udarbejdes lovpligtige nggleoplysninger.
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E) Parterne skal betale administrator og foreningen det mellem disse aftalte gebyr for
udarbejdelse af deloverdragelsesaftale, der medmindre andet aftales mellem parterne,
deles med halvdelen til hver.

F) Det pahviler parterne selv at sikre, at kebesummen berigtiges som aftalt, og at
eventuelle ngdvendige geeldsovertagelser sker korrekt med bistand fra deres respektive
pengeinstitutter og lignende.

8 20.
Opsigelse
(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtreede efter reglerne i 8§ 14 - 19 om overfarsel af andelen.
8 21.

Eksklusion

(21.1) | fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.

C) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen.

E) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 22, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa.
§ 22.
Ledige boliger

(22.1) 1 tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har
mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til
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bestyrelsen. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
boligen, jf. dog reglerne i § 14.2 punkt B.

§ 23.
Generalforsamling

(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

8 24,
Indkaldelse m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinger
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinar generalforsamling og om muligt
ekstraordiner generalforsamling skal bekendtgeres ved brev, opslag eller elektronisk
kommunikation senest 4 uger far.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest
8 dage far generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes egtefeelle/samlever eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og
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revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefaelle/samlever
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive 1 stemme i henhold til fuldmagt.

8§25.
Digital generalforsamling

(25.1) Bestyrelsen kan beslutte, at der som supplement til fysisk fremmgade pa generalforsamlingen
gives adgang til, at andelshaverne kan deltage digitalt i generalforsamlingen, herunder stemme
digitalt, uden at veere fysisk til stede pa generalforsamlingen. Det vil sige, at der afholdes en delvis
digital generalforsamling.

(25.2) Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen alene afholdes digitalt uden adgang til
fysisk fremmgde. Det vil sige, at der afholdes en fuldsteendig digital generalforsamling.

(25.3) Bestyrelsen fastseetter de neermere krav til de digitale systemer, som anvendes ved en delvis
eller fuldsteendig digital generalforsamling. Indkaldelsen til generalforsamling skal indeholde
oplysning herom, ligesom det skal fremga af indkaldelsen, hvordan andelshaverne tilmelder sig
digital deltagelse, og hvor de kan finde oplysning om fremgangsmaden i forbindelse med digital
deltagelse pa generalforsamlingen.

(25.4) Det er en forudsetning for afholdelse af savel delvis som fuldstendig digital
generalforsamling, at bestyrelsen drager omsorg for, at generalforsamlingen afvikles pa
betryggende vis. Det anvendte system skal veere indrettet pa en sddan made, at vedtaegtens krav til
afholdelse af generalforsamling opfyldes, herunder andelshavernes adgang til at deltage i samt ytre
sig og stemme pa generalforsamlingen. Det anvendte system skal pa palidelig made kunne fastsla,
hvilke andelshavere, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de repraesenterer, samt
kunne héandtere afstemningerne.

(25.5) Andelshaverne er selv ansvarlige for, at de har det nedvendige digitale udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale generalforsamling.

(25.6) En andelshaver har ret til at mgde pa savel delvis som fuldsteendig digital generalforsamling
ved fuldmegtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode
— til en fuldmegtig eller ved at lade sig repraesentere ved fuldmagt i henhold til vedtegtens
almindelige bestemmelser herom. Uanset modstaende vedtegtsbestemmelse kan bestyrelsen
repraesentere flere andelshavere i forbindelse med savel delvis som fuldstendig digital
generalforsamling.

(25.7) Ved afholdelse af fuldstendig digital generalforsamling har andelshaverne mulighed for at
brevstemme, det vil sige at stemme skriftligt inden generalforsamlingens afholdelse.
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(25.8) | gvrigt finder vedtegtens bestemmelser om afholdelse af generalforsamling med de
forngdne afvigelser tilsvarende anvendelse pa delvis og fuldstendig digital generalforsamling.

(25.9) Hvis den digitale platform, som handterer generalforsamlingen, bryder ned eller oplever
driftsforstyrrelser eller lignende, udskydes den digitale generalforsamling efter dirigentens
beslutning og genoptages, sa snart det er muligt med den virkning, at eventuelle frister udskydes.
Hvis genoptagelse ikke er mulig, indkalder bestyrelsen til en fysisk generalforsamling jf.
vedtegternes almindelige bestemmelser herfor.

8§ 26.
Flertal

(26.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare
repraesenteret.

(26.2) Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder,
hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaggelse til
sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages
pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og med et
flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for
forslaget, indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

(26.3) /Andring af vedtegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hefter personligt.

(26.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages med et
flertal pd mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
repraesenteret.

§ 27.
Dirigent m.v.

(27.1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

(27.2) Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa general-
forsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens
afholdelse.
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§ 28.
Bestyrelse

(28.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

8 29.
Bestyrelsesmedlemmer

(29.1) Bestyrelsen bestar af en formand og 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

(29.2) Formanden velges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(29.3) De avrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinar generalforsamling.

(29.4) Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rekkefalge.

(29.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disses agtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun velges én
person fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.

(29.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretzar.

(29.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naest-
formanden i formandens sted indtil naste ordinzre generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinere generalforsamling.

8 30.
Mgader
(30.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sa&rinteresser

i sagens afgarelse.

(30.2) Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(30.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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8§ 31.
Elektronisk kommunikation

(31.1) Alle medlemmer skal om muligt oplyse e-mail til administrator. Et medlem barer selv ansvaret
for, at den oplyste e-mail adresse kan modtage beskeder, informationer, filer m.m. fra administrator
eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mail adresse, skal medlemmet straks give administrator
besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for,
at korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet.

(31.2) Nar foreningen har registreret en e-mail adresse pa et medlem, er bestyrelsen og administrator
berettiget til fra dette tidspunkt alene at have elektronisk korrespondance med medlemmet og
fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til og referater fra generalforsamlinger
inklusive alle bilag, vand- og varmeregnskaber, opkravninger, varslinger og pakrav af enhver art,
inkassoskrivelser mv. Fremsendelse galder ogsa anden elektronisk fremsendelse.

(31.3) Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail, henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgengelige pa foreningens hjemmeside eller pa anden tilgengelig
elektronisk platform. Navnte bilag anses derved at vere indeholdt i forsendelsen. Dette geelder
uanset om der matte veaere angivet andet i andre bestemmelser i nervarende vedteegt.

(31.4) Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, at medlemmet ikke har oplyst e-mail adresse eller safremt
medlemmet har givet meddelelse til administrator om, at fremtidig korrespondance skal ske med
almindelig post.

(31.5) Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at fremsende materiale,
af enhver art til foreningens medlemmer med almindelig post.

§ 32.
Tegningsret

(32.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
8 33.
Administration
(33.1) Generalforsamlingen kan velge en administrator til at foresta ejendommens almindelige og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen

treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(33.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
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(33.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indszttes pa sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen
veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal
ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indszttes
direkte pa en sadan konto.

(33.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkraevning af boligafgift, varetagelse
af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal
bestyrelsen af sin midte vealge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger,
lanningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(33.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

8 34.
Regnskab

(34.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af eventuel administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret, dog
lgber farste regnskabsar fra stiftelsen til 31. december 2004.

(34.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris

og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil
naste arlige generalforsamling, jf. § 15. Forslaget anfares som en note til regnskabet.

8 35.
Revision

(35.1) Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

(35.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.
8 36.
Oplgsning
(36.1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

(36.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.

Visma Addo identifikationsnummer: 4c628cbd-1bd6-4f08-ad77-22ad9e3fffc2



=\ / AZETS

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 14. januar 2004 med revisioner
den 11.01.05, 06.04.06, 19.04.07, 04.10.07, 05.04.11, 01.04.14, 21.04.15, 29.04.16 28.03.17,
13.03.18, 02.04.19, 24.09.20 og senest revideret pa ordinzr generalforsamling afholdt den
14.04.21.

| bestyrelsen:
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2021-10-20 12:07  Underskriftsprocessen er startet
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2021-10-20 12:07  En besked er sendt til Louise Banke Hundebagl
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2021-10-20 12:07  En besked er sendt til Helena Senn

2021-10-20 12:07  En besked er sendt til Rasmus Sibilitz Serensen
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2021-10-20 15:13  Identifikationsskaermen er blevet tilgdet via linket der blev sendt til Helena Senn og identifikationsmetoden NemID
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EmQKBptAyV5iX0yXWYDKGgrBJlrZyxtP8TgVGEN6Q0t4YqA1753UfO+x5lU4BG1WIHzxtfNPYflO
IwPkGDEsLEBWuLCVaDbhtyfOJTdnJeMu5t+W4Hs6GyVxixWM2druS/QeMMJhK/+a5vbCKtCl0C5P
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Damhus
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§1.
Navn og hjemsted

(1.1) Foreningens navn er A/B Damhus.

(1.2) Foreningens hjemsted er i Kgbenhavns Kommune.

§ 2.
Formal

(2.1) Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr. 2 S, Kgbenhavn,
beliggende Hyltebjerg Alle 72 A-E, 2720 Vanlgse.

8 3.
Medlemmer

(3.1) Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beboer eller samtidig
med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tillzeg.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje
boligen/erhvervsandelen, har hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa
andelsboligforeningens generalforsamling, og skal inden 1 ar fra auktionsdagen salge andelen til
en person, der opfylder kravene i 8§ 3, stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt inden 1 ar fra
auktionsdagen, kan andelsboligforeningen frit veelge at overtage salget, og bestemme, hvem der
skal overtage andel og bolig og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfgrt i § 16.

(3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

(3.4) Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

(3.5) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institu-
tionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.

8§ 4.
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Indskud
(4.1) Indskuddet udger falgende:
Bolig nr. Kontant Bolig nr. Kontant Bolig nr. Kontant
indskud i kr. indskud i kr. indskud i kr.
1 446.522 10 349.346 19 349.346
2 455.634 11 356.476 20 356.476
3 574.699 12 363.605 21 363.605
4 349.346 13 349.346 22 349.346
5 356.476 14 356.476 23 356.476
6 363.605 15 363.605 24 363.605
7 349.346 16 349.346 25 420.471
8 356.476 17 356.476 26 429.052
9 363.605 18 363.605 27 437.633
(4.2) Indskuddet skal indbetales kontant.
§ 5.
Heeftelse

(5.1) Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrgrende foreningen, jf.
dog stk. 2.

(5.2) For de 1an i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen
eller efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hafter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3) En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo hafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk.
2 indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

8 6.
Andel

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

(6.2) Andelene i foreningens formue kan kun overdrages eller pa anden made overfares til andre i
overensstemmelse med reglerne i 88 14-20, ved tvangssalg dog med de &ndringer, der falger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

(6.3) Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklering i henhold til
andelsboligforeningslovens § 4 a. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter
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en overdragelse, som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for
nogen anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgyodehavende.

(6.4) For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan
bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det treeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

§7.
Boligaftale

(7.1) Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedta-
ger andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de a&ndringer, der falger af disse
vedteaegter og generalforsamlingens beslutninger.

(7.2) En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Dog kan en
bolig under sezrlige omstendigheder, og nar det kan ske uden gene for foreningens gvrige
medlemmer, efter serlig tilladelse fra bestyrelsen bruges til visse former for liberalt erhverv.

8§8.
Boligafgift

(8.1) Boligafgiftens storrelse fastseettes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen.

(8.2) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens starrelse for de enkelte boliger fastsettes efter
indskuddets starrelse.

(8.3) Foretages forbedringer eller moderniseringer, der udelukkende kommer enkelte beboere
tilgode, skal de hermed forbundne udgifter udredes alene af disse beboere via en aftalt
boligforbedring forholdsmessigt efter udgifternes starrelse.

§9.
Vedligeholdelse

(9.1) En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af centralvarmeanlaeg og faelles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra
udskiftning af hoveddgr samt vinduer og udvendige dare. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehgr til boligen, sdsom
f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
forringelse, som skyldes slid og &lde.

(9.2.) 1 det omfang der til boligen er knyttet altan eller brugsret til have, er andelshaveren endvidere
forpligtet til at vedligeholde altanen/haven.
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(9.3) For ejerne af carporte gelder, at foreningen star for vedligeholdelsen af carportene sammen
med de gvrige faciliteter. De enkelte ejere af carporte palegges sarskilt udgiften til
vedligeholdelsen af carportene. Udgiften til den enkelte ejer af carporten beregnes som den samlede
udgift til vedligeholdelse af carportene i foreningen divideret med antallet af carporte i foreningen.
Udgiften opkraeves som et a conto belgb sammen med boligafgiften. | forbindelse med
vedligeholdelsesarbejdet opgeres det indbetalte a conto belgb i forhold til den faktiske udgift, og
eventuel difference tilbagebetales/efteropkreaeves. | samme forbindelse reguleres a conto belgbet, sa
det afspejler den faktuelle udgift. Carporten bestar af to sidestykker samt tag. Bagbekladningen
(hegnet) er en del af feellesarealerne.

(9.4) En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige
vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

(9.5) Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af
bygninger, feelles anleeg samt felles udenomsareal. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstem-
melse med vedligeholdelsesplanen.

(9.6) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 22.

8 10.
Ladestandere

(10.1) Foreningen ejer og vedligeholder infrastrukturen til brug for opladning af el-biler. Ved
infrastruktur forstds stremforsyning fra hovedtavle til de enkelte p-pladser. Opstilling af
individuelle ladestandere skal godkendes af bestyrelsen i forhold til type og leverandar. Bestyrelsen
har ret til anvise dels hvilken type af ladestander, der kan opseettes, og dels hvilken leverandgr, som
den enkelte andelshaver skal have en serviceaftale med.

(10.2) Udgifter til opsatning af individuelle ladestandere (keb og montering af udstyr + evt.
tilslutningsudgift) pahviler den enkelte andelshaver, som gnsker mulighed for opladning pa sin
parkeringsplads. Andelshaveren skal over for foreningen dokumentere, at montering til
ladningsnettet er foretaget korrekt.

(10.3) Enhver udgift til vedligeholdelse, servicering og udskiftning af individuelle ladestandere
pahviler den enkelte andelshaver.

(10.4) For at undga overskridelse af kapacitetsgreensen for stremforsyningen er foreningen
berettiget til at seenke den gennemsnitlige ladeeffekt henover samtlige samtidige brugere eller ved
at tildele hver enkelt bruger eller grupper heraf sarskilte ladningstidsrum inden for hvert enkelt
dagn. Til sikring heraf er bestyrelsen berettiget til kun at godkende brug af individuelle ladebokse,
hvor ladningseffekten kan styres fra centralt hold.
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(10.5) Ladestandere kan efter aftale mellem kagber og selger overdrages til ny andelshaver ved salg
af andelen. Ladestanderen veerdisettes iht. geldende regler ved overdragelse. Safremt der ikke
indgas aftale om overdragelse, skal salgende andelshaver afholde udgifter til nedtagning af
ladestander.

(10.6) Foreningen betaler som en driftsudgift for ladningsnettets samlede stremforbrug i henhold
til opkreevning fra el-leverandgren. Udgifterne fordeles efter forbrug til de andelshavere, som har
tilsluttet sig nettet. Generalforsamlingen kan valge at lade en ekstern leverander sta for
administrationen. Ved skift af leverandgr skal bestyrelsen sa vidt muligt involvere de tilsluttede
andelshavere i beslutningen.

(10.7) Safremt en andelshaver ikke betaler for sit forbrug, kan andelshaveren ekskluderes iht.
vedteegternes pkt. 21.1 litra A.

§11.
Forandringer

(11.1) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er anmeldt skriftligt til bestyrelsen senest 3 uger inden den bringes til udfarelse.
Bestyrelsen kan gare indsigelse mod forandringen efter stk. 3, hvilket skal ske inden 2 uger efter
anmeldelsen, og iveerksettelse af forandringen skal da udskydes, indtil der er opnaet enighed med
bestyrelsen, eller det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget.

(11.2) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre herunder
altanen, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har godkendt forandringen. Bestyrel-
sen kan nagte at godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skgnner, at
forandringen vil veere uhensigtsmaessig, herunder virke gdeleggende pa boligernes arkitektoniske
udtryk, eller skannes at ville stride mod andre andelshaveres interesser.

(11.3) Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(11.4) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller anden tilladelse
kraeves efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
ivaerksattes.

§12.
Fremleje

(12.1) En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk.3.

(12.2) En andelshaver er, nar han har beboet andelslejligheden i normalt mindst et halvt ar, berettiget
til at fremleje eller lane sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren
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er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forflyttelse eller lignende for
en begranset periode pa normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald. Hvis en andelshaver har haft sin lejlighed fremlejet, skal andelshaveren bebo lejligheden i
minimum 1 ar, fer ny fremleje kan godkendes. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for fremlejemalet.

(12.3) Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af den fastsatte
betingelse.

(12.4) Udlejning til familiemedlemmer i lige op - og nedstigende linje er dog tilladt pa betingelse af,
at bestyrelsen skriftligt underrettes herom, inden udlejningen traeder i kraft.

§13.
Husorden

(13.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsatte regler for
husorden, husdyrhold m.v.

(13.2) Bestemmelser om husdyrhold kan dog kun @ndres saledes, at bestdende rettigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

8 14.
Overdragelse

(14.1) @nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne i § 14.2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Neegtes godkendelse skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse
om, hvem der indstilles.

(14.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstaende reekkefalge,
idet opmaerksomheden henledes pa bestemmelserne i § 19 og § 20:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker i forbindelse med bytning
af bolig, eller sker til en person, med hvem andelshaver er beslegtet i lige op eller
nedstigende linje, samt sgskende eller til en person, der har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar fer overdragelsen.

B) Andre andelshavere i AB Damhus. Andelsboligforeningens administrator udsender
meddelelse til alle andelshavere om, at andelen er sat til salg, hvorefter andelshavere far
fortrinsret til at erhverve andelen, betinget af at de inden 14 dage skriftligt meddeler
administrator, at de er villige til at kebe andelen pa de udbudte betingelser. Er flere
andelshavere interesserede i at erhverve andelen, tilfalder kgberetten andelshavere efter
anciennitet i nuvearende bolig i AB Damhus. | tilfelde af samme anciennitet foretages
lodtreekning.
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C) Andre, der indstilles af andelshaveren.

§ 15.
Pris

(15.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter § 15.3. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb op-
gjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Verdien af andelen i foreningens formue opgares til den pris med eventuel prisudvikling,
som senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil neaste arlige general-
forsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af
reglerne i andelsboligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens
ejendom og andre aktiver, samt starrelsen af foreningens geeld. Generalforsamlingens
prisfastsattelse er bindende, selvom der lovligt kunne have veeret fastsat en hgjere pris.

B) Veerdien af forbedringer, jf. 8 11, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse pa grund af alder og slitage. Safremt andelshaveren under byggeriets
opferelse og inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt seerskilt forhgjet vederlag for
installationer, sasom kgkken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det sarskilt betalte
vederlag som ovenfor anfart.

C) Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld beregnes
pristilleeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(15.2) Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Feallesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansattes til den svendelgn, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tilleeg respektive nedslag efter litra D under hensyntagen til maskinernes
alder og forventede normal levetid.

(15.3) Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget sattes til verdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen
frit kunne afvise eller fortryde lgsarekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget
og de gvrige aftalte vilkar.

(15.4) Selger skal hos en af bestyrelsen udpeget sarlig sagkyndig indhente el og vvs attest,
og eventuelle fejl i installationerne skal udbedres for selgers regning, inden foreningens udpegede
vurderingsmand kan bestilles til syn af lejligheden.
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(15.5) Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lgsare sker pa grundlag af en opgerelse
udarbejdet af den fraflyttende andelshaver, af en af bestyrelsen udpeget vurderingsmand,
som skal veere serlig sagkyndig med hensyn til vurdering af andelsboliger.

(15.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastseettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsere eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgiftsmand, der skal vere serlig sagkyndig med
hensyn til de spegrgsmal, voldgiften angdr, og som udpeges af Andelsholigforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering
er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

8 16.
Fremgangsmade

(16.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et
eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling
af overdragelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar
og lesere, samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Erhverver skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt ggres bekendt med andelsboligforeningslovens
bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

(16.2) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at
overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller
erhverver opkreve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften
til forespargsel til andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespargsel fra ejendomsmaegler
m.m., samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller
administrators ekstraarbejde ved handlens gennemfgrelse herunder i forbindelse med
uoverenstemmelser mellem parterne, der kraever bestyrelsens/administrators involvering samt i
forbindelse med afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion.

(16.3) Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen inden overdragelsestidspunktet
efter naermere anvisning fra bestyrelsen og/eller administrator, som efter fradrag af sine
tilgodehavender og ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med henblik pa
frigivelse af garantien, afregner provenuet farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og
udleegshavere, og dernast til den fraflyttende andelshaver. Safremt overdragelsesaftalen indgar
mere end 2 uger for overtagelsesdagen, skal kaber senest 5 hverdage efter aftalens indgaelse enten
deponere kagbesummen eller stille bankgaranti for denne. Det deponerede/det garanterede belgb
skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(16.4) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at
tilbageholde et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og lignende. Foreningen
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er endvidere berettiget til at tilbageholde et skansmaessigt belgb til dekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen.

(16.5) Erhververen har 14 dage efter overtagelsen til at fremkomme med eventuelle indsigelser ved
boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget i
forbindelse med boligen. Disse skal fremsendes skriftligt til bestyrelsen/administrator. Foreningens
vurderingsmand vil herefter vurdere, hvorvidt indsigelserne giver anledning til yderligere fradrag.
Safremt parterne stadig er uenige herom, udbetales det tilbageholdte belgb i henhold til
vurderingsmandens afgerelse og den part, der ikke er enig i vurderingsmandens afggrelse, ma i sa
fald anlaegge civilt segsmal mod modparten.

(16.6) Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 6
uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhververen.

8§ 17.
Ubenyttede boliger

(17.1) Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig indstillet en anden
i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen i
overensstemmelse med § 22, hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal
ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 16.

§ 18.
Dgdsfald

(18.1) I tilfeelde af en andelshavers dgd skal den pagaldendes eventuelle e&gtefalle vare berettiget
til at fortseette medlemskab og beboelse af boligen.

(18.2) Hvis der ikke efterlades &gtefalle, eller denne ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte rekkefaglge

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft feelles husstand med den afdgde i mindst
3 maneder.

C) Afdgdes bern, barnebarn, foraldre eller bedsteforzeldre.
Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
(18.3) Ved dedshoets overdragelse af andelsholigen til en af de efter forudgaende stykker

berettigede personer finder 88 15-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter
forudgaende stykker berettigede personer finder 88 15 og 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset
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fra § 16 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfeelde indtreeder i afdedes
forpligtelser over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der
indtreeder nastefter 3-maneders dagen for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden,
bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 22, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne
1 §16.

§ 19.
Samlivsophavelse

(19.1) Ved ophavelse af samliv mellem egtefeeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortseette medlemskab og
beboelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophevelse af samlivsforhold i gvrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft felles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar far samlivsophavelsen.

(19.3) Ved xgtefeelles fortsettelse af medlemsskab og beboelse af boligen skal begge agtefeeller
veere forpligtet til at lade fortseettende aegtefelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse.
Ved overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 15-16
tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende agtefalles overtagelse gennem agtefeelleskifte finder §8
15 og 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 16 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortseettende aegtefeelle i disse tilfelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for
foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(19.4) Ved deloverdragelse grundet samlivsophavelse eller samlivstilfgjelse geelder falgende
serbestemmelser ved selve overdragelsen:

A) Deloveroverdragelser i forbindelse med enten samlivsophavelser og samlivstilfgjelser
handteres under bestemmelserne, der er geldende under den nuvarende bestemmelse i
vedtaegten for samlivsophavelse.

B) Ved deloverdragelser gelder ikke krav om henholdsvis VVS og EL tjek.

C) Foreningen opfordrer til, at der udarbejdes ekstern vurdering af andelsboligen, men
gnskes dette ikke af parterne, kan parterne foretage deres egen yderligere nedskrivning af
forbedringsveerdierne og derved opdatere vurderingen indhentet ved det feelles kab,
saledes at parterne opdaterer den frem indtil tidspunktet for deloverdragelsens indgaelse,
hvilken opgerelse og korrektheden heraf andelsboligforeningen eller administrator
imidlertid ikke kan gares ansvarlig for eller bista med.

D) Der skal udarbejdes lovpligtige nggleoplysninger.
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E) Parterne skal betale administrator og foreningen det mellem disse aftalte gebyr for
udarbejdelse af deloverdragelsesaftale, der medmindre andet aftales mellem parterne,
deles med halvdelen til hver.

F) Det pahviler parterne selv at sikre, at kebesummen berigtiges som aftalt, og at
eventuelle ngdvendige geeldsovertagelser sker korrekt med bistand fra deres respektive
pengeinstitutter og lignende.

8 20.
Opsigelse
(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtreede efter reglerne i 8§ 14 - 19 om overfarsel af andelen.
8 21.

Eksklusion

(21.1) | fglgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift
eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat frist, jf. § 9.

C) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en starre pris
end godkendt af bestyrelsen.

E) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

(21.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen i overensstemmelse med § 22, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pa.
§ 22.
Ledige boliger

(22.1) 1 tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor den tidligere andelshaver har
mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til





=\ / AZETS

bestyrelsen. Safremt ingen kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
boligen, jf. dog reglerne i § 14.2 punkt B.

§ 23.
Generalforsamling

(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinare generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
udlgb med felgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.

4) Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
&ndring af boligafgiften.

5) Forslag.

6) Valg.

7) Eventuelt.

(23.3) Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af andelshaverne eller administrator forlanger det med angivelse
af dagsorden.

8 24,
Indkaldelse m.v.

(24.1) Generalforsamlingen indkaldes med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinger
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinar generalforsamling og om muligt
ekstraordiner generalforsamling skal bekendtgeres ved brev, opslag eller elektronisk
kommunikation senest 4 uger far.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i haende senest
8 dage far generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt det enten er navnt i
indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har
enhver andelshaver og dennes egtefeelle/samlever eller et myndigt husstandsmedlem. De(n)
adgangsberettigede kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og
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revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage
ordet pa generalforsamlingen.

(24.5) Hver andel giver 1 stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin agtefaelle/samlever
eller et myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun
afgive 1 stemme i henhold til fuldmagt.

8§25.
Digital generalforsamling

(25.1) Bestyrelsen kan beslutte, at der som supplement til fysisk fremmgade pa generalforsamlingen
gives adgang til, at andelshaverne kan deltage digitalt i generalforsamlingen, herunder stemme
digitalt, uden at veere fysisk til stede pa generalforsamlingen. Det vil sige, at der afholdes en delvis
digital generalforsamling.

(25.2) Bestyrelsen kan beslutte, at generalforsamlingen alene afholdes digitalt uden adgang til
fysisk fremmgde. Det vil sige, at der afholdes en fuldsteendig digital generalforsamling.

(25.3) Bestyrelsen fastseetter de neermere krav til de digitale systemer, som anvendes ved en delvis
eller fuldsteendig digital generalforsamling. Indkaldelsen til generalforsamling skal indeholde
oplysning herom, ligesom det skal fremga af indkaldelsen, hvordan andelshaverne tilmelder sig
digital deltagelse, og hvor de kan finde oplysning om fremgangsmaden i forbindelse med digital
deltagelse pa generalforsamlingen.

(25.4) Det er en forudsetning for afholdelse af savel delvis som fuldstendig digital
generalforsamling, at bestyrelsen drager omsorg for, at generalforsamlingen afvikles pa
betryggende vis. Det anvendte system skal veere indrettet pa en sddan made, at vedtaegtens krav til
afholdelse af generalforsamling opfyldes, herunder andelshavernes adgang til at deltage i samt ytre
sig og stemme pa generalforsamlingen. Det anvendte system skal pa palidelig made kunne fastsla,
hvilke andelshavere, der deltager i generalforsamlingen, hvilken stemmeret de repraesenterer, samt
kunne héandtere afstemningerne.

(25.5) Andelshaverne er selv ansvarlige for, at de har det nedvendige digitale udstyr, it-
programmer og internetforbindelse, som giver adgang til at deltage i den digitale generalforsamling.

(25.6) En andelshaver har ret til at mgde pa savel delvis som fuldsteendig digital generalforsamling
ved fuldmegtig. Dette kan ske ved at videregive sit personlige login — brugernavn og adgangskode
— til en fuldmegtig eller ved at lade sig repraesentere ved fuldmagt i henhold til vedtegtens
almindelige bestemmelser herom. Uanset modstaende vedtegtsbestemmelse kan bestyrelsen
repraesentere flere andelshavere i forbindelse med savel delvis som fuldstendig digital
generalforsamling.

(25.7) Ved afholdelse af fuldstendig digital generalforsamling har andelshaverne mulighed for at
brevstemme, det vil sige at stemme skriftligt inden generalforsamlingens afholdelse.
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(25.8) | gvrigt finder vedtegtens bestemmelser om afholdelse af generalforsamling med de
forngdne afvigelser tilsvarende anvendelse pa delvis og fuldstendig digital generalforsamling.

(25.9) Hvis den digitale platform, som handterer generalforsamlingen, bryder ned eller oplever
driftsforstyrrelser eller lignende, udskydes den digitale generalforsamling efter dirigentens
beslutning og genoptages, sa snart det er muligt med den virkning, at eventuelle frister udskydes.
Hvis genoptagelse ikke er mulig, indkalder bestyrelsen til en fysisk generalforsamling jf.
vedtegternes almindelige bestemmelser herfor.

8§ 26.
Flertal

(26.1) Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger som naevnt i stk. 2 - 4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare
repraesenteret.

(26.2) Forslag om vedtaegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold
mellem boligafgiften, eller om ivaerksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder,
hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaggelse til
sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages
pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og med et
flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repreesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer for
forslaget, indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er repraesenteret.

(26.3) /Andring af vedtegternes § 5 kraever dog samtykke fra de kreditorer overfor hvem
andelshaverne hefter personligt.

(26.4) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplasning, kan kun vedtages med et
flertal pd mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer for
forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 3/4 af de repreesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
repraesenteret.

§ 27.
Dirigent m.v.

(27.1) Generalforsamlingen velger selv sin dirigent.

(27.2) Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af
dirigenten og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa general-
forsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens
afholdelse.
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§ 28.
Bestyrelse

(28.1) Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen
og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

8 29.
Bestyrelsesmedlemmer

(29.1) Bestyrelsen bestar af en formand og 2-4 gvrige bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

(29.2) Formanden velges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

(29.3) De avrige bestyrelsesmedlemmer veelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, saledes
at halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinar generalforsamling.

(29.4) Generalforsamlingen veelger desuden for et ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter
med angivelse af deres rekkefalge.

(29.5) Som bestyrelsesmedlemmer eller -suppleanter kan valges andelshavere, disses agtefeeller
samt myndige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller -suppleant kan kun velges én
person fra hver husstand. Genvalg kan finde sted.

(29.6) Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en sekretzar.

(29.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen
for tiden indtil naeste ordinzre generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer naest-
formanden i formandens sted indtil naste ordinzre generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg af bestyrelse for tiden indtil naeste ordinere generalforsamling.

8 30.
Mgader
(30.1) Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt han eller en person,
som han er beslegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have sa&rinteresser

i sagens afgarelse.

(30.2) Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmgder. Protokollatet underskrives af hele
bestyrelsen.

(30.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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8§ 31.
Elektronisk kommunikation

(31.1) Alle medlemmer skal om muligt oplyse e-mail til administrator. Et medlem barer selv ansvaret
for, at den oplyste e-mail adresse kan modtage beskeder, informationer, filer m.m. fra administrator
eller bestyrelsen. Hvis medlemmet skifter e-mail adresse, skal medlemmet straks give administrator
besked herom. Hvis medlemmet ikke opfylder sine forpligtelser, baerer medlemmet selv ansvaret for,
at korrespondancen ikke kommer frem til medlemmet.

(31.2) Nar foreningen har registreret en e-mail adresse pa et medlem, er bestyrelsen og administrator
berettiget til fra dette tidspunkt alene at have elektronisk korrespondance med medlemmet og
fremsende alle meddelelser, herunder bl.a. indkaldelser til og referater fra generalforsamlinger
inklusive alle bilag, vand- og varmeregnskaber, opkravninger, varslinger og pakrav af enhver art,
inkassoskrivelser mv. Fremsendelse galder ogsa anden elektronisk fremsendelse.

(31.3) Bestyrelsen og administrator kan i al korrespondance, bade pr. post eller e-mail, henvise til at
eventuelle bilag er gjort tilgengelige pa foreningens hjemmeside eller pa anden tilgengelig
elektronisk platform. Navnte bilag anses derved at vere indeholdt i forsendelsen. Dette geelder
uanset om der matte veaere angivet andet i andre bestemmelser i nervarende vedteegt.

(31.4) Uanset ovennavnte bestemmelser skal korrespondancen ske med almindelig post, safremt
lovgivningen stiller krav herom, at medlemmet ikke har oplyst e-mail adresse eller safremt
medlemmet har givet meddelelse til administrator om, at fremtidig korrespondance skal ske med
almindelig post.

(31.5) Bestyrelsen er, uanset ovenstaende bestemmelser, altid berettiget til at fremsende materiale,
af enhver art til foreningens medlemmer med almindelig post.

§ 32.
Tegningsret

(32.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmedlemmer i forening.
8 33.
Administration
(33.1) Generalforsamlingen kan velge en administrator til at foresta ejendommens almindelige og
juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette administrator. Bestyrelsen

treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(33.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration, og reglerne i stk. 3 og 4 finder da anvendelse.
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(33.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indszttes pa sarskilt konto i et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages
haevning ved underskrift fra to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger til foreningen
veere sig boligafgift, leje, indbetalinger i forbindelse med overdragelse af andele eller andet, skal
ske direkte til en sddan konto, ligesom ogsa modtagne checks og postanvisninger skal indszttes
direkte pa en sadan konto.

(33.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, opkraevning af boligafgift, varetagelse
af lgnningsregnskab og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut eller et
statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. | det omfang en sadan overladelse ikke er sket, skal
bestyrelsen af sin midte vealge en regnskabsferer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevninger,
lanningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(33.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar over for foreningen,
andelshaverne og tredjemand, tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.
Forsikringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

8 34.
Regnskab

(34.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og
underskrives af eventuel administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret er kalenderaret, dog
lgber farste regnskabsar fra stiftelsen til 31. december 2004.

(34.2) | forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris

og eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil
naste arlige generalforsamling, jf. § 15. Forslaget anfares som en note til regnskabet.

8 35.
Revision

(35.1) Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fare revisionsprotokol.

(35.2) Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinare generalforsamling.
8 36.
Oplgsning
(36.1) Oplasning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der vaelges af generalforsamlingen.

(36.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gelden, deles den resterende formue
mellem de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels starrelse.
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Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling den 14. januar 2004 med revisioner
den 11.01.05, 06.04.06, 19.04.07, 04.10.07, 05.04.11, 01.04.14, 21.04.15, 29.04.16 28.03.17,
13.03.18, 02.04.19, 24.09.20 og senest revideret pa ordinzr generalforsamling afholdt den
14.04.21.

| bestyrelsen:
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